PROVINCE DE QUEBEC
MUNICIPALITE DE BONNE ESPERANCE

REGLEMENT R0129-2026

REGLEMENIT RELATIF A L'OCCUPATION ET A L'ENTRETIEN DES

BATIMENTS

Préambule

CONSIDERANT QUE la Loi modifiant la Loi sur le patrimoine culturel et
d'autres disppsitions légisiatives est entrée en vigueur le 1er avril 2021,

CONSIDERANT QUE Ia Municipalité doit adopter le réglement relatif a
I'occupation et a entretien des batiments prévu a l'article 145.41 de la Loi
sur 'aménagement et 'urbanisme (RLRQ, c. A-19.1) au plus tard le

1er avril 2026;

CONSIDERANT QUE ce réglement contient des normes visant a
empécher le|dépérissement des batiments, a les protéger contre les
intempéries et a préserver I'intégrité de leur siructure;

CONSIDERANT QU’un avis de motion a été donné a la séance du 2025-

12-16

CONSIDERANT QU’un projet de réglement a été déposé a la séance du

2026-02-17

CONSIDERANT QUE la procédure d’adoption applicable du réglement a

éte suivie;

Le Conseil chréte ce qui suit :

CHAPITRE |

Section 1.1

Dispositions déclaratoires et interprétatives

Dispositions déclaratoires

1.1.2 Titre du reglement

Le présent reglement porte le titre de « Réglement reiatif a 'occupation et
I'entretien des batiments » et porte le 20226-R0129.
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snsion du

ent réglement, le masculin comprend le féminin, a moins que
que le contraire.

ent réglement, le singulier s’étend a plusieurs personnes ou a
ses de méme espéce, chaque fois que le contexte se préte a
bN.

ent réglement, I'autorisation de faire une chose comporte tous
nécessaires a cette fin.

on du texte de ce reglement doit respecter les régies

oi des verbes au présent inclut le futur, et vice-versa,

e du singulier comprend le pluriel et 'usage du pluriel
end le singulier, chaque fois que le contexte s’y préte;

loi du verbe DEVOIR indique une obligation absolue; alors
smploi du verbe POUVOIR conserve un sens facultatif, sauf
‘expression « NE PEUT » qui signifie « NE DOIT »;

e deux dispositions ou plus du présent reglement
guent a un usage, batiment, terrain ou autre objet régi par

sent reglement, les régles suivantes s’appliquent :

position particuliére prévaut sur la disposition générale;

position la plus contraignante prévaut;

référence a un autre réglement ou a une Loi est ouverte,
qu'il s’étend a toute modification que pourrait subir un
suite a Fentrée en vigueur du present réglement;

e
ent ou Loi

les mesures présentes dans le présent réglement sont celles

ne international (Sl);

e des matiéres et le titre des chapitres, des sections et des

du présent réglement sont donnés pour améliorer la
fexte;

lans, annexes, tableaux, graphiques, figures, illustrations et

symboles et toute forme d’expression autre que le texte proprement

dit et contenue
ante & toutes fins que de droit.

integr
1.2.2 Mode
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paragraphes

dans le présent réglement en font partie

de division du réglement

on du présent réglement doit tenir compte de [a hierarchie
sions du texte : chapitres, sections, articles, alinéas,

et sous-paragraphes. A titre d'illustration, la typographie
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divisions du réglement répond au modele

utilisée pour distinguer  les
suivant :
Chapitre#
Section #.#
48 Article
Alinéa
1. Paragraphe
a) Sous-paragraphe
1.2.3 Régle|de préséance des dispositions générales et des dispositions
spécifiques
En cas d’incompatibilité entre deux dispositions du présent réglement ou

entre une disposition du présent régiement et une disposition contenue
dans un autre réglement, la disposition spécifique prévaut sur la
disposition générale.

En cas d'ing

contenues d
disposition r
disposition @
restrictive oy

;ompatibilité entre des dispositions restrictives ou’ prohibitives
ans le présent réglement ou en cas d’incompatibilité entre une
astrictive ou prohibitive contenue au présent reglement et une
ontenue dans tout autre réglement, la disposition la plus

| prohibitive s'applique, & moins d'indication contraire.

1.2.4 Terminologie
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signification

Conseil : L

rétation du présent réglement, a moins que le contexie

sens différent, tout mot ou expression a le sens qui fui est
réglement en vigueur comprenant la terminologie applicable a
tation d’urbanisme. Si un mot ou une expression n'est pas

ent défini 4 ce réglement, il s'entend dans son sens commun

tionnaire.

ui précéde, les mots ou expressions qui suivent ont 1a
qui leur est attribuée dans le présent réglement :

5 conseil municipal de 1a Municipalité.

Délabremelnt : Etat de détérioration causé par une dégradation volontaire

ou par un
impossible

hanque d’entretien affectant la structure de la chose et rendant

'usage pour lequel la chose est destinée ou congue.

Eléments extérieurs d’un batiment : désignent des composantes

extérieures
corniche, u

un couronriement, une ferronnerie, une

d'un batiment. Cette expression inclut notamment une

he terrasse, un balcon, des escaliers, une gouttiére, un parapet,

lucarne, une fausse mansarde, un

&lément architectural caractéristique, y compris leur revétement.




Entrefien : Action de maintenir en bon état.

Enveloppe extéerieure d’un batiment : désigne une composante d'un
batiment qui sépare l'interieur de I'extérieur. Cette expression inclut
notamment une toiture, un mur extérieur, un mur de fondation, un
parement, un linteau, une allége, un joint de mortier, un joint d’étanchéité,
une porte, urle fenétre, un accés au toit, une trappe, une cheminée, un
elément architectural caractéristique, y compris leur revétement.

Fonctionnaire désigné : Le directeur(trice) général(e), son représentant
autorisé ou tout fonctionnaire chargé de I'application du présent réglement.

Immeuble : L'article 800 du Code civil du Québec (RLRQ, c. CCQ-1991)
definit un immeuble comme étant « les fonds de terre, les constructions et
ouvrages a cgractere permanent qui s’y trouvent et tout ce qui en fait partie
integrante. » En d'autres termes, les dispositions du cadre provincial visant
les immeubles, patrimoniaux ou non, incluent autant les batiments que les

constructions lou ouvrages.

immeuble patrimonial : Un immeuble cité conformément a la Loi sur fe
patrimoine culturel (RLRQ, c. P-9.002), situé dans un site patrimonial cité
conformément a cette loi ou inscrit dans un inventaire visé au premier
alinéa de l'article 120 de cette loi.

Restauration : Le fait de réparer ou de remplacer des composantes
architecturales d’'un batiment patrimonial, afin de les remetire en bon état

ou de reproduire le plus fidelement possible leur état a une période donnée
de P'histoire du batiment.

Vétusté : Etat de détérioration produit par le temps et 'usure normale et
rendant impagssible 'usage pour lequel une chose est destinée ou congue.
CHAPITRE 2 Dispositions administratives

Section 2.1 Fonctionnaire désigné et obligation du propriétaire,
locataire ouoccupant

2.1.1 Administration et application du document

L’'administration et I'application du présent réglement sont confiées au
fonctionnaire|designe.
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Dans l'exerci
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I'application
propriété m

s’assurer di

irs d’inspection

ce de ses fonctions et sur présentation d’une piéce d’identite,
re désigné peut, a toute heure raisonnable et aux fins de

je ce réglement, visiter un terrain ou une construction, une
vhiliere et immobiliére, y pénétrer et 'examiner afin de
respect de ce régiement.

0
i

li peut, notamment, dans le cadre de I'application du present reglement

1. Prendfe des photographies et des mesures des lieux vises;

2. Prélevier, sans frais, des échantilions de toute nature a des fins
d’analyse;

3. Effectlier des essais ou des relevés techniques a Faide d'un appareil
de mesure,

4. Exiger la production de livres, de registres ou de documents relatifs
aux miatiéres visées par ce réglement ou exiger tout autre
renseignement qu'il juge nécessaire ou utile;

5. Exiger la production d’une analyse, effectuée par une personne
competente en la matiére, attestant de la sécurité, du bon
fonctionnement ou de la conformité a ce réglement d’une partie
constifuante d'un batiment ou d’une construction;

6. Etre accompagné d’une personne dont il requiert I'assistance ou
I'expertise.

2.1.3 Obligation du propriétaire, du locataire ou de occupant

l.e propriétai

ire, le locataire ou 'occupant, doit laisser pénétrer le

fonctionnairé désigné sur les lieux. Il est interdit d’entraver le fonctionnaire

désigné dan

Notamment,
réticences o

Le propriéta
du fonctionn

Section 2.2

2.2.1 Avis {

La Municipa

batiment, de

Pour ce faire

jui indiquant

conforme ay

ainsi que le

s Pexercice de ses fonctions ou quelqu’un qui Faccompagne.
nul ne peut le tromper ou tenter de le tromper par des
I des déclarations fausses ou trompeuses.

re, le locataire ou I'occupant, doit donner suite aux demandes
aire désigné formulées conformément a ce reglement.

Avis
He travaux

ité peut exiger, en cas de vétusté ou de délabrement d'un
s travaux de réfection, de réparation ou d’entretien de celui-ci.

. elle doit transmetire au propriétaire du batiment un avis écrit
notamment les travaux a effectuer pour rendre le batiment

x normes et aux mesures prévues par le présent reglement
délai pour les effectuer.
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ecrite du propriétaire du batiment, la Municipalité peut
iélal additionne! pouvant aller jusqu’a 6 mois.

e détérioration

vire d’'un batiment ne se conforme pas a l'avis de travaux qui
is en vertu du troisiéme alinéa de l'article 145.41 de la Loi sur
nt et 'urbanisme (RLRQ, c. A-19.1), le Conseil peut requérir
ur le registre foncier d’un avis de deterioration.

sterioration est notifié au propriétaire du batiment ainsi qu'a
‘un droit réel inscrit sur le registre foncier a I'egard de ce
formément a l'article 145.41.3 de la Loi sur 'aménagement ef
RLRQ, c. A-19.1).

e régularisation

unicipalité constate que les travaux exigés dans l'avis de

ont été effectués, le Conseil doit, dans les 60 jours de la
requeérir 'inscription au registre foncier d’un avis de
conformément aux articles 145.41.2 a 145.41.4 de la Loi sur
nt ef 'urbanisme (RLRQ, ¢. A-19.1)

gularisation est notifié au propriétaire du batiment ainsi qu’'a
'un droit réel inscrit sur le registre foncier a I'égard de ce
formément a l'article 145.41.3 de la Lo/ sur 'aménagement et
RLRQ, c. A-19.1).

2.2.4 Non-respect de l'avis de travaux

Dans le cas ¢
réfection, de
demande de
réclamer ie ¢

{1 le propriétaire du batiment omet d’effectuer des travaux de
réparation ou d’entretien, la Cour supérieure peut, sur

la Municipalité, autoriser celle--ci & les effectuer et a en

ot du proprietaire.
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te peut acquérir, de gré a gré ou par expropriation, tout
égard duquel un avis de détérioration a éte inscrit au registre
5 au moins 60 jours, sur lequel les travaux exigés dans cet

s &té effectués et qui présente I'une ou l'autre des

es suivantes :

acant depuis au moins un an au moment de la signification de
priation prévu a l'article 8 de la Loi concernant I'expropriation
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he, un escalier, un garde-corps ou un balcon qui est instable,

un plafond ou un mur de fondation qui comporie des trous ou
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Le systeme ¢
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stituante de [enveloppe extérieure d'un béatiment ol
e I'eau ou 'humidité;

ture ou une composante structurelle déformée, inclinée, qui
ou qui s'effrite;

au qui est contaminé par de la moisissure, que celle-ci ait été
ssimulée;

étancheéité qui est abimé ou manquant;
u de fenétre brisé ou un cadre de fenétre pourri;
d’une ouverture extérieure qui n’est pas calfeutre;

> mobile d’'une fenétre, d'une porte ou d'un puit d'aération ou
2 qui n'est pas jointive ou fonctionnelle;

nt extérieur d’'un batiment qui est instable, dévissé, pourri ou

er comportant un revétement mal joint, tordu, brisé ou pourri
Ut constituer un danger d'accident

me d’alimentation en eau potable

systéme d'alimentation en eau potable en bon etat de

ant est indispensable pour la préservation de l'intégrité

'un batiment. Un systéme défectueux peut provoquer des
tdes dommages aux structures, comme l'affaiblissement

s sols et des fondations, en raison de 'humidité excessive.
filtre dans les matériaux isolants peut également

fficacité et provoquer leur dégradation en entrainant, par

s problémes de condensation, de moisissure et de pourriture

mes de chauffage, de ventilation et de climatisation

s de chauffage, de ventilation et de climatisation d'un batiment
maintenus continuellement en bon état de fonctionnement et
Ltilisés aux fins auxquelles ils sont destinés.

je chauffage doit permettre de maintenir une temperature
nimale de 21 °C, mesurée au centre d’une piéce et a un

a l'intérieur de chaque piéce d’'un batiment destiné a des
ion.




Le taux d’humidité relative a Fintérieur du batiment ne doit pas excéder

50 %.

Section 3.2 |Dispositions applicables a Poccupation des batiments

3.2.1 Batiment impropre a Poccupation

dépourvu de moyens de chauffage, d’aération naturelie ou
‘éclairage, d’une source d’approvisionnement d’eau potable
sement sanitaire propre a assurer le confort et protéger la
occupants est considéré impropre a I'occupation.

Tout batimen
mécanigue, g
ou d’un équif
santé de ses

3.2.2 Salle de hain

Les occupants d’un logement doivent avoir accés a au moins une piéce
fermée comprenant une toilefte, une baignoire ou une douche et un
lavabo. La superficie de cette piéce doit étre suffisante pour permetire
linstallation et I'utilisation des appareils exigés au présent article.

{'une maison de chambres, cette piéce peut étre a l'usage
hcoupants d’'une chambre ou éfre commune a plus d'une

e doit pas étre nécessaire de monter ou de descendre pius
Dur y acceder.

Dans le cas
exclusif des
chambre. 1l 1
d'un étage p
3.2.3 Ventilation mécanique d’une salle de bain ou d’une salle de
toilette

Dans un batiment, une salle de bain ou une salle de foilette qui n'est pas

ventilée par tirculation d’air naturel doit étre munie d'une installation
de ventilation mécanique expulsant 'air a I'extérieur et assurant un
changement|d’air régulier.

3.2.4 Venti

Une chambr
ou plusieurs

3.2.5 Espa¢

Chaque logg
dans unes
suffisammer
appareil de ¢

L'espace sifi
'équipemen

ation par circulation d’air naturelie d’'une chambre

-

= doit étre ventilée par circulation d'air naturel au moyen d'une
fenétres donnant directement sur 'extérieur.

ce pour la préparation des repas

ment doit comprendre un évier en bon état de fonctionnement

hace dédié a la préparation des repas. Cet espace doit étre

t grand pour permettre l'installation et I'utilisation d’un

suisson et d’un réfrigérateur.

1& au-dessus de celui occupé ou destiné a I'étre par
t de cuisson doit comprendre une hotte raccordée & un conduit




d'évacuation
d’air ou hotte

raccorder I'af

électrique de

d’'air donnant sur 'extérieur, & une hotte de recirculation
a filtre a charbon. De plus, il doit tre possible de

pareil de cuisson & une source d'alimentation

220 volts ou & une source d’alimentation au gaz naturel

ou au propane.

3.2.6 Alime

Un logement
et d'un resea

ntation en eau potable et évacuation des eaux usées

doit étre pourvu d'un systéme d’alimentation en eau potable
u de plomberie d’évacuation des eaux usées qui doivent

étre maintenlis constamment en bon état de fonctionnement.

3.2.7 Raccardement des appareils sanitaires

Un appareil s

anitaire doit &tre raccordé directement au réseau de

plomberie d’evacuation des eaux usées et &tre en bon état de
fonctionnement.

Un évier, un
en eau froidg
dispensee a

3.2.8 Eclain

Un logement
fonctionnemg
espaces com
entrées exte
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structures dd

3.31 Syste

Malgré I'artid

avabo, une baignoire ou une douche doivent étre alimentes
et en eau chaude de fagon suffisante. L’eau chaude doit étre
une température minimale de 60 °C.

age

doit étre pourvu d'une installation électrique en bon état de
>nt permettant d’assurer I'éclairage de toutes les pieces,
imuns intérieurs, escaliers intérieurs et extérieurs ainsi que les
fieures communes.

Dispositions applicables aux batiments vacants

vroposées dans la premiére section du présent chapitre visent
normes minimales pour I'ensemble du bati d'une municipalite,
oceupés ou non. Lors d’une période d'inoccupation

) dégradation d’'un batiment peut s’accélérer et

orsque les différents systémes ne sont plus en fonction.

e fait de prévoir des dispositions additionnelles pour les

cants vise a minimiser les risques de dégradation des

rant 'absence d'occupants.

me d’alimentation en eau potable

le 0, le systéme d’alimentation en eau potable

Btre fermé et draine, sauf si le
systéme de chauffage ou du systéme de protection
i y sont installés requiert une alimentation en eau.

d’un batiment vacant doit
fonctionnement du
contre l'incendie qy




3.3.2 Syste

Un batiment
au 30 avril, é
mesurée au

relative de 30 a 50 %, a

3.3.3 Résis

Les portes d?
mecanisme ¢
une carte ma

Un batiment
l'accés par 'y

mes de chauffage, de ventilation et de climatisation

vacant qui a été concgu pour étre chauffé doit, du 31 octobre
fre maintenu & une température d’au moins 10 °C,

centre d’une piéce, a un métre du sol et a un taux d’humidité
I'intérieur de chaque piéce du batiment.

tance a 'effraction
entrée d’un batiment vacant doivent étre munies d'un
le verrouillage approprié qui permet 'accés avec une cle,

gnétisée ou un autre dispositif de controle.

vacant doit étre fermé et verrouillé de fagon a en empécher
ine ou l'autre de ses ouvertures.

3.3.4 Survdillance

Un batiment
maniére a

protegent ply
structure du

La surveillan
batiment, y ¢
installations

Un journal dg
propriétaire.
les  obsen
d’entretien

apres chaqu
fonctionnaire

vacant doit faire I'objet d’une surveillance périodique de
identifier les parties constituantes du batiment qui ne

s contre les intempéries ou qui menacent l'intégrité de la
batiment.

ce doit couvrir 'ensemble des parties constituantes du
sompris les toitures, les fagades, les ouvertures, ainsi que les
technigues et les éléments structuraux.

staillé de I'état du batiment vacant doit étre maintenu par le

Ce journal doit consigner les résultats de chaque inspection,
sations notées, ainsi que les mesures de réparation ou
entreprises. Le journal doit étre mis a jour systematiquement
= inspection et étre disponible pour consultation par le

désigné sur demande.

CHAPITRE 4 DISPOSITIONS FINALES

4.1.1 Sanct

Quicongque ¢
du present r¢
1. Sil s'agit

Pour une pre
d'un maximy

ions

ontrevient ou permet que l'on contrevienne a une disposition
rglement, commet une infraction et est passible :

d'une personne physique :

ymiere infraction, d’une amende d’un minimum de 1000 § et
m de 10 000 $;




Pour t

oute récidive, d’'une amende d’'un minimum de 2 000 $ et d'un

maximum de 20 000 $;

2,

S’ll s’agit d’'une personne morale :

Pour yne premiére infraction, d'une amende d’un minimum de

2000

Pourt

5 et d'un maximum de 20 000 $;

pute récidive, d’'une amende d’'un minimum de 4 000 $ et d’'un

maximum de 40 000 $.

Lorsql
disting
tous lg

4.1.2
Pour L
contre
du prg
1. Sl

Pour
2000

Pour t
maxir

2. S

FPour u

ie I'infraction est continue, elle constitue une infraction

te pour chaque jour ou partie de jour ou elle perdure. Dans
s cas, les frais de la poursuite s’ajoutent & 'amende.
Sanctions relatives aux immeubles patrimoniaux

ne infraction relative a un immeuble patrimonial, quiconque
vient ou permet que I'on contrevienne a une disposition
sent réglement, commet une infraction et est passible :
s’agit d'une personne physique :

ne premiere infraction, d'une amende d'un minimum de
$ et d’'un maximum de 250 000 $;

oute récidive, d’'une amende d'un minimum de 4 000 $ et d'un
um de 250 000 $.

s'agit d'une personne morale :

ne premiere infraction, d’'une amende d'un minimum de

4 000 $ et d’un maximum de 250000 $;

Pour toute récidive, d’'une amende d’un minimum de 8 000 $ et d'un
maximum de 250000 $.

Lorsque l'infraction est continue, elle constitue une infraction

disting

4.1.3

L'ame
aun

te pour chaque jour ou partie de jour ot elle perdure.
Changement de propriétaire

nde prescrite en cas de récidive peut étre imposée sans egard
changement de propriétaire si un avis de détérioration d'un

immelible a été inscrit sur le registre foncier conformément aux

dispos

itions prévues a la Loi sur 'aménagement et [urbanisme




(RLRQ, c. A-[19.1) et que cet avis a été inscrit préalablement a
l'acquisition de I'immeuble par le nouveau propriétaire.

4.1.4 Recours

réglement, exercer cumulativement ou alternativement avec ceux prévus

La MunicipaliEé peut, aux fins de faire respecter les dispositions de ce
a ce regleme

t tout autre recours approprié de nature civile ou pénale.

Le fait, pour |a Municipalité, de donner un constat d'infraction en vertu du
présent réglement n'empéche pas cette derniére d'intenter un ou des
recours prévis a d’autres reglements municipaux.

4.1.5 Entrée en vigueur

Le présent rgglement entre en vigueur conformément a la loi.

L’avis de motion a été donné : le 16 decembre 2025
Le présent regiement a été adopté : le 17 fevrier 2026
Transmis a la MRC : le 26 mars 2026

obertstKeats, maire
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Leslie Woodland, directrice générale




